ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr. 143/15.03.2022 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA nr.
din 2022
privind aprobarea constituirii unui drept de servitute de trecere cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 91 mp teren aflat in domeniul privat al municipiului Arad, Tnscris in CF nr. 350904,
situat Tn Arad, str. Stefan cel Mare, nr. 60

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
Tnregistrat cu nr. 81603/14.03.2022,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din
cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 19698/M1/14.03.2022,
Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinand seama de adresa unei persoane fizice, inregistrate la Primaria Municipiului Arad cu
nr. 81603/25.10.2021, adresa Directici Venituri din cadrul Municipiului Arad nr. ad.
19206/134699/15.03.2022 privind incasarea TVA,

Conform extrasului de carte funciara nr. 350904 Arad, nr. cad. 350904 Arad,

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 284/2017
privind dezlipirea unui imobil situat in Municipiul Arad, cartierul Aradul Nou,

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 141/2021 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprietatea privatd a Municipiului Arad/Statului
Roman si aflate in administrarea Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat, la data de
31.12.2020,

Tinand cont de Certificatul de Urbanism nr. 2306/09.12.2021,

Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr. 97849/28.12.2021
intocmit de evaluator autorizat Buftea Marius, membru A.N.E.V.A.R., conform caruia s-a
determinat o valoare a contravalorii anuale datorate de beneficiar de 188,40 lei, respectiv 15,70
lei/luna,

Raportul de verificare a valorii echitabile si redeventei nr. 1.4/21.02.2022 teren intravilan
91 mp, categoria curti constructii — verificare cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare
EXEPI 125/24.12.2021 Curti constructii in intravilan CF nr. 350904 Arad, intocmit de S.C.
VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o
valoare a contravalorii anuale datorate de beneficiar de 383,28 lei, respectiv 31,94 lei/luna,

Tinand cont de art. 617- 619 si art. 755, art. 762, art. 1170-1179 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tn temeiul art. 108 lit. €), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139
alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se ia act de raportul de evaluare Tntocmit de evaluator autorizat ||| G0l -
membru A.N.E.V.AR., legitimatia nr. 11022, la data de 23.12.2021 privind evaluarea terenului
proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Stefan cel Mare, nr.60, Tnscris in CF nr.
350904 in suprafatd de 91 mp, conform caruia s-a determinat contravaloarea anuala datorata de



beneficiar de 188,40 lei, respectiv 15,70 lei/luna, fara TVA anexa 1, care face parte integranta la
prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste Raportul de verificare a valorii echitabile si redeventei nr.
1.4/21.02.2022 teren intravilan 91 mp, categoria curti constructii — verificare cu obiectiv extins —
Verificare raport de evaluare EXEPI 125/24.12.2021, intocmit de S.C. Value Management Consult
S.R.L, membru corporativ ANN.E.V.AR., la data de 21.02.2022, ce determind o valoare a
contravalorii anuale datorate de beneficiar de 383,28 lei, respectiv 31,94 lei/luna, fara TVA, anexa
nr. 2, care face parte integranta la prezenta hotarare:

Art. 3. Se aproba constituirea dreptului de servitute de trecere cu mijloace auto si cu
piciorul cu titlu oneros, pe o perioada de 12 luni, asupra terenului inscris in C.F. nr. 350904 Arad
nr. cad. 350904, situat in Arad, str. Stefan cel Mare, nr. 60, in suprafatd de 91 mp — proprietate
privatd a Municipiului Arad, in favoarea domnului
proprietarii imobilului Tnscris Tn CF nr. 351304 Arad, nr. cad 351304, la pretul de 31,94 lei/luna.
Pretul nu contine TVA.

Art. 4. Se aproba modelul contractului de servitute cu titlu oneros care urmeaza a fi incheiat
in forma autentica, anexa nr. 3, care face parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 5. Tn situatia in care terenul ce face obiectul servitutii de trecere, nu este intretinut ori
va fi afectat de proiecte ale Municipiului Arad, dreptul de servitute se poate retrage in baza unei
notificari prealabile.

Art. 6. Costurile privind intocmirea actelor autentice si a publicitatii imobiliare sunt in
sarcina beneficiarului.

Art. 7. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de Servitute cu
titlu oneros.

Art. 8. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Biroul Evidenta si Administrare Domeniu Privat si se comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Red./Dact O.L./ M.F. Cod: PMA-S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 81603/14.03.2022

Tn temeiul prevederilor art. 136 alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare imi exprim initiativa de
promovare a unui proiect de hotarare privind aprobarea, constituirii dreptului de servitute cu titlu

oneros in favoarea domnului ||| GG o oprictarii imobilului

nscris in CF 351304 Arad, nr. cad 351304, in sustinerea caruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Avand Tn vedere cererea | N i care

solicita acordul Municipiului Arad Tn vederea instituirii unui drept de trecere la calea publica
asupra imobilului Tnscris in CF nr.350904 Arad, nr. cad. 350904 in favoarea imobilului Tnscris n
CF. nr. 351304 Arad, nr.cad.351304. Tn conformitate cu prevederile art. 617 alin. (1) din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, "Proprietarului fondului care este lipsit de acces la calea publica are
dreptul sa 1 sd permita trecerea pe fondul vecinului sau pentru exploatarea fondului propriu”. La art.
755 alin. (1) din Codul civil se prevede faptul ca "Servitutea este sarcina care greveaza un imobil,
pentru uzul sau utilitatea imobilului unui alt proprietar”.

Tindnd cont de aspectele mentionate mai sus, consider oportun aprobarea unui proiect de
hotarare privind, constituirea dreptului de servitute cu titlu oneros asupra terenului Tnscris in C.F.
nr. 350904 Arad nr. cad. 350904, situat in Arad, str. Stefan cel Mare, nr.60, in suprafata de 91 mp —
proprietate privata a Municipiului Arad, in favoarea - _
I oroprietarii imobilului Tnscris n CF 351304 Arad, nr. cad 351304 situat in Arad, str.

Pandurilor, nr.6-8/a.

PRIMAR
Calin Bibart



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Nr. 19698/M1/14.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea privind aprobarea constituirii unui drept de servitute cu titlu oneros
asupra terenului in suprafata de 91 mp teren aflat in domeniul privat al municipiului Arad,

nscris in CFnr. 350904, situat in Arad, str. Stefan cel Mare, nr.60

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 81603/14.03.2022, a domnului Calin

Bibart, Primarul Municipiului Arad, prin care se propune aprobarea constituirii unui drept de

servitute cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 91 mp, teren aflat in domeniul privat al

municipiului Arad, Tnscris Tn CF nr. 350904, situat in Arad, str. Stefan cel Mare, nr.60 ;

Considerente generale:

raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat _ - membru
AN.E.V.AR., legitimatia nr. 11022, la data de 23.12.2021 privind evaluarea terenului
proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Stefan cel Mare, nr. 60, inscris
in CF nr. 350904 in suprafatd de 91 mp, conform cdruia s-a determinat caruia s-a
determinat o valoare a redeventei anuale datorate de beneficiar de 188,40 lei, respectiv
15,70 lei/luna, fara TVA;

Acordul Cadru nr. 87.940/2021 referitor la verificarea raportului de evaluare incheiat cu
S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporativ A.N.E.V.A.R., a fost intocmit
Raportul de verificarea valorii a valorii echitabile si redeventei nr. 1.4/21.02.2022 Teren
intravilan 91 mp categoria curti constructii — verificare cu obiectiv extins — Verificare
raport de evaluare EXEPI 125/24.12.2021, intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT
CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., la data de 21.02.2022, ce determina o
valoare a redeventei anuale datorate de beneficiar de 383,28 lei, respectiv 31,94 lei/luna,
fara TVA,

Facem precizarea cd acest teren este cuprins in lista L1 din inventarul bunurilor apartinand

domeniului privat al Municipiului Arad, nr. inventar 3601203, cu o valoare de 78,46 lei/mp.



e prevederile art. 617 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, " Proprietarului
fondului care este lipsit de acces la calea publica are dreptul sd 1 sa permita trecerea pe
fondul vecinului sau pentru exploatarea fondului propriu” ;

e prevederile art. 755 alin. (1) din Codul civil " Servitutea este sarcina care greveaza un
imobil, pentru uzul sau utilitatea imobilului unui alt proprietar *;

e Considerente juridice:

e Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 141/2021 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprietatea privatd a Municipiului
Arad/Statului Roman si aflate in administrarea Biroului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, la data de 31.12.2020;

e Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 284/17.08.2017 privind dezlipirea
unui imobil situat in Municipiul Arad, cartierul Aradul Nou;

e art. 617- 619 si art.755, art.762, si art. 1170-1179 din Legea nr. 287 / 2009, privind Codul
Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

e 1Intemeiul art. 108 lit. e), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139
alin. (2), alin. (3) lit. g, art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

PROPUNEM

- insusirea raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat || | Q. - membru
AN.E.V.AR,, legitimatia nr. 11022, la data de 23.12.2021 privind evaluarea terenului proprietate
privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Stefan cel Mare, nr. 60, inscris in CF nr. 350904 in
suprafatd de 91 mp, conform caruia s-a determinat o valoare a redeventei anuale datorate de
beneficiar de 188,40 lei, respectiv 15,70 lei/luna, farda TVA anexa 1:
- Aprobarea Raportului de verificarea valorii a valorii echitabile si redeventei nr. 1.4/21.02.2022
Teren intravilan 91 mp categoria curti constructii — verificare cu obiectiv extins — Verificare raport
de evaluare EXEPI 125/24.12.2021, intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT
S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.AR., la data de 21.02.2022, ce determind o valoare a
redeventei anuale datorate de beneficiar de 383,28 lei, respectiv 31,94 lei/luna, fara TVA anexa nr.
2:
- Aprobarea constituirii dreptului de servitute auto si cu piciorul cu titlu oneros, pe o perioada de
12 luni, asupra terenului Tnscris in C.F. nr. 350904 Arad nr. cad. 350904, situat in Arad, str. Sefan
cel Mare, nr.60, in suprafatd de 91 mp — proprietate privata a Municipiului Arad, in favoarea
proprietarii imobilului inscris in CF
351304 Arad, nr. cad 351304 situat in Arad, str. Pandurilor, nr.6-8/a la pretul 31,94 lei/luna, fara
TVA;



- Aprobarea modelul contractului de servitute cu titlu oneros care urmeaza a fi incheiat in forma
autentica, anexa nr. 3;
- Mandatarea Primarul Municipiului Arad, sa semneze contractul de servitute cu titlu oneros;

DIRECTOR EXECUTIV, SEF BIROU,
Cj. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat
Cj. Florin Mihet



CABINET DE AVOCAT
TRINC FLORIN IONEL
Nr./an ORC: Hot. nr. 6/12.01.2007
C.LF 20875671
Arad, str. Vasile Milea, nr. 5-7, Sc. B, Ap. 5
Tel. 0745116778
Email: av_trinc@yahoo.com

Catre ,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARA

&
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Directia Patrimoniu
Biroul Evidenta gi Administrare Domeniul Privat

Referitor la adresa dvs. cu nr. 94508/16.12.2021, prin care ne
solicitati efectuarea unui raport de evaluare, avand ca obiect imobilul
inscris in CF nr. 350904 Arad, alaturat prezentei anexam Raportul de
Evaluare, intocmit de domnul expert

PN

Cu stima,

Arad, la 28.12.2021
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' RAPORT DE EVALUARE

IMOBILIARA

Obiectul evaluarii: _curti constructii in intravilan
Tip: Obiectul de evaluat este un activ asupra caruia exista drept de proprietate deplin
Proprietatea este situata in judetul _Arad, UAT _Arad, _Arad, str. St cel Mare 60
si identificatd prin CF _350904 si numar cadastral _350904
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o
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NR RAPORT EXEPI_125 DIN 24/12/2021 $i DATA EVALUARII:23/12/2021
e

Arad, str. Ghiba Birta, Nr. 36
0748 252 301
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Nota de comunicare a valorii estimate prin prezentul

Redeventa

Adresa administrativa _Arad, str. St cel Mare 60
Numar de Carte Funciara 350904
Utilizare imobil / obiect de evaluat _ Curti constructii in intravilan
Suprafata teren 91

Durata concesiunii (ani) 49
V aloarea redeventei lunare * RON 15,70
- redeventa unitara (mp) lunara RON 0,17
V aloarea redeventei anuale RON 188,40
- redeventa unitara (mp) anual RON 2,07

*Articolul 17 din LEGEA 50/1991, actualizat3, privind avtorizarea executirii lucrdrilor de constructil “Limita minim3 a pretulul concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotdrarea consilivlut judetean, a Consiliului General al Municiplului Bucuresti sau a consiliutui local, astfel incst s5
asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de Infrastructura

aferente.
*asupra valorilor s-au operat rotunjiri
Tipul valorii
Valoarea oe {oe = obiectul evaludril, reprezintd bunul, bunurile, drepturile sau obligatiile a ciror valoare este estimat3 prin
(zentul raport) definitad prin prezentul raport este Valoarea echitabila.
wefinitia acesteia: Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care reflecta

intreresele acelor parti. - SEV 104 : 50.1

Motivatia clientului/proprietaruiui/vanzatorului:
Estimarea valorii folosintei, drept de trecere (obiectul evaluarii va fi notat in continuare

- oe)

.. Data evaluarii
Data evaluari este 23/12/2021 .

Copyright @ 2021-vl - Drepturile de a reproduce, controla produse sau parti
rivate din acesta, de a distribui, de a prezenta public, precum si cele morale si de

atribuire sunt rezervate autorului.

Semnatura

CI BU Ul 30624247, Arad, str. Ghiba Birta, r\/
]

t
N

i



Sinteza evaluarii

Numele clientului

Croitoriu Mircea si Stefanica

Data evaluarii

23/12/2021

Tipul proprietatii

_Curti constructii in intravilan

Adresa proprietatii _Arad, str. St cel Mare 60, _Arad, _Arad

Proprietar (i) si drepturi Proprietar este utilizator desemnat avand drepturi de proprietate depline

Numar cadastral _350904

Numar Carte Funciara 350904

Lista actelor de proprietate Extras de Carte Funciara

Situatia / utilizarea actuala a imobilului _Curti constructii in intravilan

Cea mai buna utilizare
Imaobil tmobil situat in _Arad, str. St cel Mare 60 identificat prin CF_350904
Aria construita 0

suprafete Aria desfasurata 0

Aria utila 0
Teren intravilan 91
Teren extravilan 0

Descrierea zonei si a amplasamentului prin
prisma tipului de proprietate evaluat

Proprietatea se afl3 la periferia municipiului Arad, cu acces auto la o cale
rutiera secundara, in vecinatatea unei cai ferate, in spatele unei spalatorii
auto. Lotul 2, ce face obiectul prezentului, a fost dezlipit pentru a putea acorda
acces rutier spre imobilul din Arad, str Pandurilor, nr. 84, CF 351304 Accesul la
oe se poate face pietonal si cu mijloace de transport auto. Terenul oe este
delimitat de calea de acces spre depozitul Gl Motor SRL, Lot 1 din acelasi CF,
proprietatea pentru care se solicita dreptul de trecere.

Anul construirii {punerii in functiune)

Nu este cazul |

Structura

Nu este cazul

Finisaje (descriere imobil)

Nu este cazul

Descriere teren

Teren partial imprejmuit

Utilitati edilitare si instalatii existente

Electrice Nu este cazul

Termice Nu este cazul

Alimentare cuapa  |Nu este cazul

Alimentare cugaze |Nu este cazul

Canalizare Nu este cazul

Concluzie privind imobilul evaluat

_Curti constructil in intravilan

Gradul de finalizare al constructiei 0%
Valoarea costurilor de finalizare 0%
Gradul de lichiditate Mediu
Metode de evaluare utilizate Metoda comparatiei vanzarilor
Valoarea echitabila 4.700 RON
950 EUR

CI BU

CUI 30634247, Atad, slr. Ghiba Eirca,




Termeni de refervintia
Prezentul a fost realizat avand in vedere cerintele SEV 101 (Termeni de referintd ai evaludrii), SEV 230
(Drepturi asupra proprietdtii imobiliare), precum si a altor standarde nationale de evaluare, dupd caz.
In ce priveste condifiile de forma si cerintele de raportare a concluzillor asupra valorii, acest raport s-a
intocmit cu respectarea prevederilor SEV 103 (Raportare (IVS 103)).

Identifi a si competenta evaluatorului

evaluator membru ANEVAR, posesor al legitimatiei nr. 11.022,
calificat pentru realizarea de evaluari de Proprietati Imobiliare (EPI) si evaludri de
Intreprlnden (EI), avaénd si calitatea de expert tehnic judiciar in materia evalurilor
imobiliare, in temeiul Autorizatiei Ministerului Justitiei cu Nr. 7418072014, din
18/07/2014 cu adresa de corespondentd in mun. Arad, str. Ghiba Birta, Nr. 36, jud.

Arad, prin Cabinet Individua! CEENEEJJJ® zvénd Cod Fiscal 30634247, afirm

urmatoarele.
Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliard evaluats, de naturd a influenta

opiniile continute in raport.
Onorariul evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sé-i confere acestuia sau unei

persoane afiliate sau implicate cuv acesta un stimulent financiar pentru concluzille exprimate in evaluare,

Opinille si concluziite din prezentu) Raport sunt obiective si impartiale.
in conceperea sl realizarea acestui raport evaluatorul nu a apelat si nu a folosit alte surse sau asistenta altor persoane,

fara celor precizate in prezentul.
Evaluatorul are calificarea necesard si este competent sa efectueze evaluarea.

Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
Datele de identificare ale clientului si ale utilizatorilor desemnati:
Identificare client / utilizator

Denumire / Nume Prenume client

Adresa sediu / domiciliu Arad
CUI/CF/CNP 0
Utilizator desemnat Mun, Arad
Adresa sediu / domiciliu Bd. Revolutiei 75
CUI/CF/CNP 3519925

Informatiile continute in prezentul raport sunt destinate utilizirii de c3tre client si
utilizator. Nu exista alfi utilizatori desemnati.
Identificarea obiectului evaluarii {oe) — activul sau datoria evaluata

Identificarea obiectului de evaluat

Proprietar Mun, Arad
Identificare Carte Funciara 350904
*dentificare cadastrala 350904

det _Arad
Localizare UAT Arad
Adresa administrativa _Arad, str. St cel Mare 60

Proprictatea se afla la peroferia municipiulul Arad, cu acces auto {a o cale rutiera secundara, in
vecinatatea unei cal ferate, in spatele unei spalatoril auto. Lotul 2, ce face oblectul prezentulul, a fost
Descriere dezlipit pentru a putea acorda acces rutier spre Imobilul din Arad, str Pandurilor, nr. 8A, CF 351304
Accesul la oe se poate face pletonal gl cu mijloace de transport auto, Terenul oe este delimitat de
calea de acces spre depozitul GI Motor SRL, Lot 1 din acelasi CF, proprietatea pentru care se solicita

Mreptul de trecere,
Natura oe Curti constructii in intravilan
Obiectul de evaluat este un activ Da
Obiectul de evaluat este un drept de proprietatea sau un dezmembramant Da
- posesie Da
- folosinta Da
- dispozitie Da

Obiectul de evaluat se utilizeaza in combinatie cu alte active (terenuri, constructii, etc)?[Da
Activele utilizate in combinatie cu oe se includ in evaluare(terenuri, constructii, etc)? [Nu
Activele utilizate ombinatie cu oe se presupun disponibile si se exclud din evaluare ? [Nu
Activele utiliza binatie cu oe se presupun indisponibile s : n evaluare ? !Da
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Proprietatea este descrisd In capitolul 2, in anexa Termeni de referinta si in Fisa de
inspectie (la dosarul de lucru) prin atestare sub semnatura privata, de catre client.

Drepturi
Atestarea drepturilor sa realizat prin extras CF iar functiunile au fost confirmate prin

declaratii ale clientului.

Evaluarea se bazeazd pe informatiile si documentele furnizate de catre client, ori
obtinute de evaluator din surse publice de informare, impreuna cu informatii culese la
inspectie. Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul ” Ipoteze ale evaluarii”,
nu au existat limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul declarat al evaluarii.

Moneda raportului
Sumele sunt exprimate in moneda RON, la data raportului, data la care cursul leu/euro

era de 4,9489 lei pentru 1 euro.

Acolo unde valorile sunt exprimate in altd moneda, raportul va specifica aceasta.
Scopul evaludrii si limitari ale acesteia

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, care precizeaza scopul
estimarii valorii proprietatiiflor: ,, Estimarea valorii folosintei, drept de trecere , — notat
in cele ce urmeazd "oe”. Raportul trebuie sd defineasca o valoare conforma

prevederilor OUG 57/2019, art. 363.
Prin prisma standardelor de evaluare si a intelegerii profesionale, scopul prezentei se

defineste ca fiind: , Estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doua
parti specifice, pentru schimbul unui activ.”

Este interzisd utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru orice alt
scop.

Sunt aplicabile prevederile legaie incidente:

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019
ART. 363 Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunuriior din domeniul privat

(6) Cu excepiia cazuriler in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrére a Guvernului sau prin
hotSrére a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mal mare dintre pretul
de piat¥ determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizatt, in conditiile legli, i

selectatl prin licitatie publics, si valoarea de inventar a imobilulul.
(7) R3spunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previizut in raportul de evaluare revine exciusiv evaluatorului

care a intocmit respectivul raport de evaluare.
Tipul valorii
Premisele valorii/Utilizarea presupusa
Conditiile in care oe este utilizat sunt cel mai bine descrise utilizénd ca premise ale

evaluarii - Utilizare curenta/existenta .
Prin aplicarea acestor premise, utilizarea rezuitata este cea rezidentiala (vezi Cap. 2).

Tipul valorii
Valorile recunoscute explicit de catre standardele de evaluare nationale sunt: Valoarea
de piatd, Chiria de piata, Valoarea echitabila, Valoarea de investitie, Valoarea de
sinergie, Valoarea de lichidare, Valoarea justa IFRS, Valoarea justa de piata.
Tipul valorii determinate prin prezentul este Valoarea echitabila iar metoda/metodele
prin care se va urmari determinarea ei este/sunt Metoda comparatiei vanzarilor
(vezi Cap. 2).
Data evaluarii
Data evaludri este 23/12/2021 . Informatiile privind conditiile fizice ale oe, conditiile
pietei, ale zonei si locatiei, precum si ipotezele formulate plecdnd de la acestea si, care
stau la baza fundamentarii opiniei si la estimarea valorii din prezentul, au ca data de

referintd, aceasta data.
Inspectia proprietatii a fost realizata de catre autor in data de_22/12/2021 .

Documenptar esard pentru evaluare. Natura sk
Pentru valorii au fost folosite / consider ,e;'”d Atoarele:
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0 a3 or pe care se hbare avaluare

Informatii obtinute direct cu ocazia inspectief oe si cele furnizate si consemnate in Fisa de inspectie; |[Da
Extras de Carte Funciara a oe; Da
Documente de reglementare urbanistica; Da |
Curs BNR pentru valuta EURO; Da
SEV100 — Cadrul general; Da
SEV101 — Termenli de referinta ai evaluarii; Da _
SEV102 - Implementare; Da
SEV103 - Raportare; Da
SEV 104 - Tipuri ale valorii; Da
SEV230 ~ Drepturi asupra pro rietatii imobiliare: Da
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. Da

Ipoteze ale evaluarii
Ipoteze generale

* Informatiite privitsare la drepturiie asupra oe, pracum sl alte aspecte juridice, au fost preluate din documentele referite In raport. Nu se asum3 responsabilleiti
privind situatia jurldich gi/sau drepturile de proprietate, altele decst cele definite In prezentul, pe baza declaratiilor §i documentelor prezentate de dient/utilizator/pirgl.

. Proprietatea 8 fost evaluatd ps baza documentelor puse Iz dispozitie de citre dient/utilizator/piryl 5| a Informatiilor de piath la care evaluatoru! a putut avea
acces, existdnd posibilitatea ca s3 existe sl alte informatil din platX la care evaluatorut nu a avut acces,

. Datele sl informatitte fumizate cu cocaria inspectie oe, consemnate in Fisa de Inspectie, sunt considerate corecte.

. informatile primite despre proprietate au fost considerate autentice dar NU garantSm exactitatea lor, Mentlon¥m ci evaluarea s-a efectuat pe baza une! atestar
a proprietdth realizate pe baza de documente si declaratii prelevate de la client/utiltzator/pdrif. Toate informatiile privitoare la suprafete st caracteristid ale obiectului de
evaluat au fost obtinute astfel,

. Se presupune o administrare competentd §i e posesie §i dispozitie responsabll a proprietdiil.

. Se presupune cB proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementStile locale 5t nationsle privind mediul inconjurdtor, reglementdrile si restrictiile
urbanistice.
. Se presupune C3 nu exIstd aspecte ascunse sau neviziblle ale propriet3{il care ar avea ca efect o valoare mal micl sav mal mare, Evaluatorul nu Tst asum3

responsabltatea pentru astfel de sltuatil sau pentru obtinerea studtilor tehnice care ar fi necesare pentru descoperirea lor,
Hu au fost observate in timpul ingpectiel meteriale periculoase prezente pe proprietate, dar nu se asuma responsabllitstl privitor la eventuale riscurd ecologice

W, Jnse,
. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor doar informaliile pe care |e-a avet la dispozifie dar e posibil ca s3 existe §l alte Informatii relevante pentry valoare de

care evaluatorul nu a avut cunogtinté.
Presupune ca legislatla Incidenta nu se va modifica in perioada urmatoare, asa cum presupune si lipsa unor cavze de forta majora, modificarl economice si/sau

soclale majore.
. Estimarile privitor la Premisele valor, Wtilizarea presupusa, alegerea Metodetor de estimare a valoril, precum si Tipul valori definit in raport, sunt considerate

rezonabile, conslderand informatilie, conditlile sl limitarile existente la data evaluaril.

Tpreate o funddamentale oo cuantsfic s o valol
Natura tranzactial prasupuss ssta

Ralatia dintre partl asta

sunt membri B unyl grup Nu
PUSe UNOr Cond
u} easte cen o

3
Motivatia propriatarulul/cllantulul /vanzetoru

w1 T —
Sonce DE'BN #

«1v)
— garantsre Nt
Motivatia utilizatorului/bansficlarulul/cumparatoerulul
cum) Ny
Inchiriere Nu
concesiona Ba—
N
gafere  Nu_

Expunares pa piata & ca va 1

auficlents Nt
lnlgaggntn Da

Ipoteze speciale

{Progrietarulgvanzator ar avea beneficii fiscale in urma tranzactiel Da
Utilizatorul/beneficiar/cumparator are drept de preemptiune Da
Este oe intr-o sinergie cu alte proprietati/posesii ale utilizatoruiui/beneficiar/cumparator|Da
oe este considerat ca o entitate aflata in exploatare/folosinta Nu
oe este considerat ca o entitate separata, indiferent de sinergiile sale Da
oe este considerat ca o proprietate ocupata de proprietar/vanzator Da
oe este considerat ca o0 proprietate ocupata de utilizator/beneficiar/cumparator Nu
Altele Nu

Tipul raportului. Descrierea raportului
Raportul va fi redactat si transmis clientului/utilizatorului in forma scris8, cuprinzand
urmatoarele capitole:

* Nota de comunicare a valorii

¢ Sinteza evaluarii

+ Termeni de referinta ei evaluarii

+ Abordarea in evaluare si rationamentul (profesionatl)

» Desfasur evaluarii

« Val rile obtinute
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s Data raportului de evaluare

« Anexe (foi de calcul, documente, fotografii, declaratii, etc)
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Orice parte a raportului sau raportul integral nu pot fi publicate sau aduse la
cunostinta unor terfi fara acordul scris prealabil al evaluatorului. Raportul este
confidential si poate fi utilizat numai in scopul precizat la Scopul evaludrii.
Datele si informatiile continutein raport sunt confidentiale. Publicarea oricaror
informatii din raport trebuie sa aiba aprobarea scrisa prealabila a evaluatorului.
Copyright @ 2021 - Drepturile de a reproduce, controla produse sau parti derivate din
acesta, de a distribui, de a prezenta public, precum si cele morale si de atribuire sunt

rezervate autorului.

Declaratia de conformitate
Prezentul raport a fost ntocmit fn conformitate cu prevederile Standardelor de

Evaluare a Bunurilor, ANEVAR, edi?ia 2020. Orice referire, in cuprinsul raportului, la
standarde, face referire la acestea.

Utiligareov desevmunati
Raportul va fi utilizat pentru realizarea scopului desemnat al acestuia, de catre
persoana/persoanele, entitatea/entitétile desemnate prin Termenii de Referinta si, in
conditiile definite de catre acestia,
Abordoveas/aborvdari utiligate
Asa cum se aratd in Termenii de referintd natura oe este de Teren intravilan iar

valoarea estimatd prin prezentul este Valoarea echitabila .
Definitia tipului de valoare aleasa: Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a
unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care

reflecta intreresele acelor parti. - SEV 104 : 50.1
Premisele valorii

Putem pleca de la una din cele patru premise: Cea mai buna utilizare -~ CMBU,
Utilizare curenta/existenta, Vanzare ordonata sau Vanzare fortata.

Premisele definirii valorii oe, in acest raport, pleaca de la Utilizare curenta/existenta.
Ratiunile pentru care aceasta a fost aleasa sunt la dosarul de lucru.

Conform datelor extrase din evidentele cadastrale si de carte funciara, din Planul de
Urbanism General al unitdtii administrativ teritoriale, precum si din informatiile
prelevate cu ocazia inspectiei proprietatii (prezentate de catre client si consemnate de
evaluator) si din calculele efectuate de evaluator pentru estimarea productivitatii
maxime (aflate doar la dosarul de lucru), rezulta urmatoarele:

Utilizarea permisa legal, posibild fizic, fezabila financiar si maxim productiva este cea
rezidentiala .

*Utilizarea rezidentiald este maxim productiva insa conditiile existente (destinatia
stricti de cale de acces) precum si limitérile impuse de conditiile fizice, indicd o

utilizare specificd, limitata.

Astfel, considerand ipotezele, conditionarile si informatiile disponibile, avem:
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Aberdar pasibile Teren Intravilan
Exista informatii pentru estimarea valoril prin abordare prin COST ?

-se poate determina Cost de Reconstructie - CR ? NU
-se poate determina Cost de Inlocuire Net - CIN? NU
Exista informatii pentru estimarea valorii prin abordare prin PIATA ?

-exista suficiente tranzactii pe piata specifica ? DA

-Suprafata terenului are o marime normala in piata specifica / arla pietel oe ? DA
~Terenul este amenajat ? NU

-Exista terenuri libere vandute pe plata specifica / arla pietei oe ? DA
-Se poate determina cu acuratete CIN ? NU
-Valoarea constructiilor este mica ? NU
~Cunoastern CIN ? NU
-Cunoastem Venitul Net din Exploatare - VNE ? NU

-Putem obtine rate de capitalizare credibile de pe piata specifica / aria pletet oe ? NU
-Exista informatlii despre rente/chirii funciare pe piata specifica / aria pietei oe 7 NU
Exista informatil pentru estimarea valorii prin abordare prin VENIT ?

-Cunoastem Venitul Net din Exploatare - VNE ? NU
-Putem obtine rate de capitalizare credibile de pe piata specifica / aria pietei oe ? NU
-Cunoastem costurile de exploatare ale oe ? NU

Abordarea/abordarile ce vor fi utilizate sunt: Abordarea prin PIATA .
Metoda/metodele aplicate

.ecand de la cele de mai sus, in baza rationamentelor profesionale avem:
Metode si tehnici de evaluare aplicabile

Cost de Reconstructie Nu este aplicabila

Cost de Inlocuire Net Nu este aplicabila

Metoda comparatiei vanzarilor Este aplicabila

Metoda alocarii Nu este aplicabila deocarece exista proprietati libere ofertate
Metoda extractiei Nu este aplicabila deoarece exista proprietati libere ofertate
Metoda capitalizarii directe Nu este aplicabila deoarece scopul nu este cedarea folosintei
Metoda Reziduala Nu este aplicablla deosrece fuxul de venit nu este dependent si de constructie sl de teren
Metoda pa rcelarii Nu este aplicablla decarece suprafata de teren nu permite dezvoltare imobiliara
Capitalizarea venituluj Nu este aplicabila din lipsa de informatii
Actualizarea fluxului de numerar Nu este aplicabila din lipsa de informatii

Metoda/metodele aplicabild/e in determinarea valorii oe este Metoda comparatiei

vanzarilor
Datele principale de intrave utiligote

Culegerea datelor si descrierea proprietitii (oe)
Svaluatorul a inspectat personal imobilul/imobilele specificate in raport, care i-au fost
\.rezentate ca obiect al evaludrii de citre client.

Date de identificare obiect de evaluat
Imobil situat in _Arad, str. St cel Mare 60

Identificare obiect de evaluat identificat cu CF _350904 avand ca proprletar
Mun, Arad

Componenta Teren intravilan in suprafata de (mp) 91

Judet _Arad

Unitate Administrativ Teritoriala _Arad

Adresa __Arad, str. St cel Mare 60

Numar Carte Funciara _350904

Numar cadastral _350904

Numar topografic 0

Utllizare observata la inspectie _Curti constructii in intravilan

Suprafata teren intravitlan - mp 91

Suprafata teren extravilan - mp 4]

Suprafata constructie - mp 0
0]

Suprafata anexe - mp
Aplicarea abordarilor in evaluare

Metoda Comparatiei (Directe) Vanzarilor.
telor de mai sus : R

Conform r
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Metoda comparatiei vanzarilor Este aplicabila
se bazeazd pe principiul economic al substitutiel. Metoda se utilizeazd pentru evaluarea terenurilor libere sau care se
consider3 a fi libere pentru scopul evaluril. Valoarea terenului derivd din informatiile de piat3 ale preturilor de tranzactie
ale unor terenuri similare, respectiv valoarea de piat3 poate fi determinata in urma analizel preturilor de piatd ale
terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au fost tranzactionate la o datd apropiats de data evaludril,
Analiza preturilor 1a care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de vénzare de terenuri similare libere este urmat3 de
efectuarea unor coreciil ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite
sau cerute pe unitatea de suprafati, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietétilor gl tranzactiilor
{numite elemente de comparatie). Aceastd metod3 este cea mai vzuald 5l preferabild tehnicd de evaluare a terenulul, cu
conditia s5 existe informalll suficiente despre vénzérile de terenuri similare, din aceeas! arie de piata.

.. Localizare si Zona
Locatia oe (amplasare sa geograficd si administrativa) este descrisd sintetic in harta si

tabelul de mai jos:

Tipologia zonei Urban mare
Tipologia locatiei Resedinta de judet

Amplasament in zona intravilan
Aria pietei Arad
Amplasament in aria pietei Periferic
Modalitati de acces rutier
Proximitate unitati comerclale - km 0,5
Proximitate unitat! educationale - km

Proximitate unitati medicale - km 15
Proximitate unitati culturale - km 2,5
Proximitate unitati de cult - km 1
Proximitate sedii SPL ~ km 5
Proximitate zone de agrement - km 1

*Proprietatea are adresd administrativd pe strada Stefan cel Mare insé are o retrage
fatd de aceasta, fiind situatd, in fapt, pe o cale de acces la un depozit, fizic fiind intre

strazile Stefan cel Mare si Pandurilor.
Terenul ce face obiectul evaluarii este viran si, la inspectie, s-au observat diferite
deseuri depozitate pe teren. Nu putem estima natura acestora si nici costuri sau riscuri

de mediu.
Accesul la teren se poate face atit din proprietatea clientilor cat si de pe calea de

acces spre depozitul SC GI Motor SRL.
Identificarea locatiei:

__ e g - i



Localizare utilizdnd aplicatia ANCPI:
[ 14
4

Te.rnm_n_pcmdipi.dem

Localizare rapids @
[ |

Crutare imobif &
JHe ARLD

LAl And

Nawa: vane Az
1350904

Selectare fm:dal [

- Uta gt | 2T
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Terenul oce este dellmltat de calea de acces spre dep02|tu| GI Motor SRL, Lot 1 din
acelasi CF, proprietatea pentru care se solicita dreptul de trecere.

Conform PUG avem:

POT nu exista, CUT nu exista

*Terenul este liber. Este in faza de elaborare un CU pentru a defini utilizarea acestuia
ca si cale de acces.

In aceste conditii, sintetic, avem urmatoarea situatie a Locatiei si Zonei oe:

- Zona Zona oe este Buna
- Locatia Locatia oe este Buna
- Amplasament Amplasamentul oe este Bun
- Aria pietei Aria pietei oe este Mare B
- amplasament in aria pietei Amplasamentul oe este Satisfacator
- Acces Accesul la oe este Satisfacator
_~ Proximitati Proximitatile ce sunt Satisfacatoare
oncluzie Starea si locatia oe sunt BUNE

Descrierea proprietétii / proprietatilor
Proprietatea se afla la peroferia municipiului Arad, cu acces auto la o cale rutiera
secundara, in vecinatatea unei cai ferate, in spatele unei spalatorii auto.
Lotul 2, ce face obiectul prezentului, a fost dezlipit pentru a putea acorda acces rutier
spre imobilul din Arad, str Pandurilor, nr. 8A, CF 351304_Accesul la oe se poate face
pietonal si cu mijloace de transport auto.

CI BU CU1 30634247, Arad, str. Ghiba Birta,
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*Terenul este ocupat de diferite materiale depozitate, a caror naturd nu este

cunoscutd. De asemenea, pe proprietate sunt mai multi caini, legati.

Descricrea ol

Locallzare

cctului de cvaluat
Proprietates evaluata este situata In Arad avand
adresa _Arad, str. St cel Mare 60 st numar de

CF 3509049

Suprafata terenulul intravilan

Suprafata terenulul extravilan
Suprafata construlta

terenul Intravilan are o suprafata de 91 mp

terenul extravilan are o suprafata de 0 mp

nu exista construc_&ll

SuErafata anexes

ny exista anexe

Forma =i deschiderea

Forma terenulul este poliponain acesta avand o deschidere

In eiaborarea raportului Nnu & fost intocmith o analizh
1

solulul pentru t amp ant. Ip este cB

Solul amplasameantul reprezintd un teren bdecvat utilizaril
=T S TFTFTNL T3
Structura Nu este cazul

Drepturf de servitute

Utiiciel

Pe baza analizel documantatie| cadastrale, pe proprietste nu
il

Situdtia racordaril Ia utllitatl este urmatoaran: Enargln
elactrica nu exista; Apa potablia nu axista; Caonalizare nu
axista; Gaze natursle nu exista; Telefonle fixa nu exists;

Restrictil

Datorita siktuaitiel urbanistice sl de mediu exists urmatsaraie
restrictii: NU exista existand urmatoarea sltuatie & utilitatilor
:Energie electrica NU exista; Apa potablla NU exista;
Canalizare NU exista; Geaze naturale NU exista; Telefonle fixa
NU exista; Internet NU axista

Elemente de mediu Inconjuritor

Evaluatorul, prin prezantul raport nu poate garanta ne

existenta unor minerale, deseuri pariculoase sau nite

Analiza de piata

“Nu din bundvointa m3celarulul, a berarulul sau a celul care face péine asteptdim masa, d din atenfia pe care acestia o acords

propriului for interes.” - Adam Smith

Principala oportunitate investitionala in
regiunea VEST, este datd de costurile
mici ale fortei de munca si proximitatea
fatd de pietele europene. Acest trend
incd se pastreaza si, in lipsa unei mai
bune conectivitati a infrastructurii
nationale cu cea europeana, el va
continua. Nivelurile de salarizare in
toatd regiune de dezvoltare VEST sunt
mici si foarte micisi, acolo unde exista
investitii ele tind spre minimele la nivel
european.

Singurul pol de dezvoltare al castigurilor salariale ramane Timisoara (doar cu Giroda si
Remetea Mare), care se poate apropia de nivelurile europene de salarizare( desi media

nu depaseste 2.000 euro/salariat).

CI BU
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Aria de piata este definité de localititile Arad, in regiunea de dezvoltare VEST. Pe
aceastd piatd avem urmatoarea situatie a veniturilor si a valorilor medii de
tranzactionare (Valori indicative pentru pietele imobiliare in regiunea VEST):

Judet Localitate Tip Venituri din afacer} Salari: n:edlu x:f;:;" - In-trr:;rel:;n Constructil
AR |ARAD JUD cl 60.885.834 3, 248.’1 5.042 8 276
AR |ARAD Municipiu | 3.264.599.977 6.483| 30.000 180 700
CS |CARAS SEVERIN |C1 13.568.771 3.980 2.618 8 316
CS |RESITA Municipiu 467.352.312 4.313 3.000 45 700
HD |HUNEDOARA cJ 31.906.551 4,902 7.113 2 127
HD {DEVA Municipiu 785,207.327 4.428| 12,552 19 335
T™ |TIMIS CIES 88.383.255 6.425 Z2.876 23 469
™ |TIMISOARA Municipiu | 5.797.708.412 7.006f 35.000 650 820

. Activitatea pe piata locald
Piata locala are un nivel al ofertei mediu, iar niveiul cerererii este mediu. Activitatea
pietei locale este medie. Pe tipuri de proprietati se observa urmatoarele tendinte ale
pietei locale: Teren extravilan -crestere moderata; Teren intravilan -crestere

moderata; Constructii -crestere moderata.
*NU exista o piata specifica a proprietatilor similare oe (teren intravilan, ,
\_z2darea DOAR a dreptului de folosinta). -

Analiza datelor

*Pornind de la constatarile si ipotezele prezentate mai sus, observam ca oe are o piata
foarte specifica, limitata, el fiind comparabil cu terenuri cu destinatie publicd (drumuri,
cai de acces), in intravilan.

Din aceste motive (limitari si conditiondri expuse mai sus) nu se poate determina o
valoare de piata a oe, tipul valorii pe care prezentul raport il va determina, conform
Standardelor, va fi Valoarea Echitabila.

Pentru ca nu putem incadra estimare de valoare in definitia valorii de piatd: suma
estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un

cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. - Valoare de

piats, determinam valoarea echitabild: Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care reflecta intreresele

acelor parti, -~ Valoare echitabili, aceasta definitie pentru valoarea estimata prin prezentul
fiind mai apropiata de descrierea situatiei de fapt.
Pornind de la aceasta valoare, aplicand prevederile Legii 50/1991 (Art. 17), estimdm

loarea folosin{ei terenului.
Asa cum am vazut, ca premisa a evaluarii a fost aleasd Utilizare curenta/existenta,
aplicarea cdreia a definit utilizarea rezidentiala. In procesul de documentare au fost
identificate proprietati comparabile ofertate spre vanzare.

Proprietati identificate si comparabile din : Arad

Ne Indicatori of 1 1 3 { 5
1]Sursa . Storia Stoia Storia Storid Storia
2Link
3|Datz
4locatie g, St e 0
§|Distanta fata de OF {m) !
§{Suprafata teren (mp) - intravilan 8 5049[ £330 139 4500[ a4
7[Supafata teren {mp) - extraviian 0] [ 0 0 0] )
7{Suprafata construta {mp) 0 0 0 0] [ 0
B{Pret {ELRO) . Bl 430000 60,000 £9.900 %0.160
Z *,.r.?"'.:‘.‘.',.y%
CI BU 11 30624247, Arad, str. Ghiba Birta, | 36% 25991301
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Pentru determinarea unittii comparabile care are cele mai asemanatoare caracteristici
fatd de oe am realizat grile de comparatie. Vom utiliza metoda profilogramelor pentru

a determina unitatea comparabild cea mai asemanatoare cu oe.

Nivelul de credibilitate al

informatiilor:

Storia

Storid

Sursa

Link

(redibitate 300 20 300 401 200
(redibiftate [Mica |Mare iz Foartemica  |Mare

Intervalul de expunere al unitatilor comparabile:

~valahilitatea fa data evaluarit

1

Data {nivelul de actualitate]

- distanta, in2il, fata de data evaluarii e

2jnfon

Nivelul de substituibilitate, asemanare, al unititilor comparabile fata de oe:

r Criteriv ] 1 4 5
15,00/ 62,93 uAu i,szl 40,
1 |Pret de vantare/Suprafata teren fCUT Ty T ~ Wiear =] =
[Indicatorul defineste valoarea maxima a pretului unitar pentns fiecare metru patral ce peate i constrult pe unitatea comparabila
. 9,38 9,3 5,38 -9,38| -5,38
z—lnrepmrl de proprietate transmise H e e T l | —-"-—ln

indica diferitele afectari sle deymembramintelor dreptului de proprietate al unitatilor mmEnbﬂe

) 0,64] -2.60] % _4_:% -145
JJjcondit de frantare : inferiare | superioare | supriare infericare supericare
|indica modalitatile de plita (numerar, rate, tredit, gaj. etc)
-0,01 0,00 - Q.02 0,00 0,00
4 [Conditii de vanzare 3 superioare similare supericare similare simBare
Indica existenta unor angajamente, relatii speciale, conditionarl, intre parti, in cazul vanzariftranzactiel
. —a2] 434 EX3| -113 2,75}
5 |Chehvieli necesare dupd tranzactie 2 ieionre wpercare | swpeioae | intericare Taare

indics necesitatea efectuari unor thelwieh dups momentul tranzactionard pentt

Condithi de plata

1u notmalizarea rietatii dit, acordurl, avire, et
h 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00
simfare | simtare | similare smilare | similare

ndica starea cereril sl ofertel de proprietati similare pe piata

. - 213 18] 051 0
L] P L SO 3 ymilare | suptricare re | inferioare similare
{indica dezirabiiitatea zone], proximitatea facilitatior sl functiunilor urbane, elemente de mediu sf amblanta, gradul de urbanizare si conlort urban
055 23 17 0, 1,4
L P E i : inlerioare P !'i speroae | inferoare Tnferioare
|!L1.diu adecvarea progrictatil pentry utifizarile desemnate
, ) 0,00 245 0; 0,51 130
3 |Caracteristicl economice ! similare |  supericare similare Qf lnlednare—l superioare
{Releva capacitatea economiel locale sl impactul acesteia asuora preturilor
. 05 -5.4] -1.80] 108 -7
U T a0 ! inferioare woericare | Inferioare | infericare supenioare

{ndica raritatea, caracteristici artistice, Istorice, de conjunclura sifsau mediu specia's

Relevanta caracteristicilo
0

r unitatilor comparabile in determinarea valorii oe:

Relevanta - prima iteratie

CUI 30634247, Arad, str. Glnba Eirla,
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1fntervalid de valorl Eur/MP 040 2,28 0,32 037 123
3|Numar de a| 7,00 8,00 8,00) aq 7,00
4]Totalud ajustarilor in valoare absoluta 522 15,65/ 17.40] 133 20,55
S§Totalul ajustarior in valoare bruta -11,26¢ -15,05/
6| Ajustari deosebit de mari T .

10,37 39,88 21,34 13,63 24,02




Astfel, au fost selectate, ca fiind cele mai asem&n&toare, comparabilele (in aceast3
ordine a gradului de similaritate) Comparabila 1, Comparabila 4, Comparabila 3 . Acestea
sunt proprletatlie com arablle considerate in aplicare metodei de evaluare.
el ST R <5 Pe imagine este figurata pozitionarea
2 : : ; celor trei proprietati comparabile
(Comparabila 1 patrat verde, Comparabila
4 patrat albastru si Comparabila 3 patrat
galben) fata de oe (cerc rosu).

Grila de comparatie a celor 3 proprietdti
este prezentatd in Anexa,

e - == Valoarea unitara rezultata prin aplicarea
metodelor si procedurilor descrise si definite in prezentul raport este de 10,45
euro/mp, respectiv 51,70 lei/mp.

RTTR VTS
T

g’m

Valed! 2011
b~
X
-
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Valoareayvalorvile obrinute
Prezentarea valorilor
Concluziile raportului sunt rezultatul ipotezelor de lucru si conditiilor limitative
specificate in lucrare si reprezintd opinia profesionald a evaluatorului asupra valorilor
prezentate. Prin aplicarea metodelor de evaluare agreate de Standardele Nationale de
Evaluare si prin reconcilierea valorilor obtinute, evaluatorul a estimat Valoarea
echitabila a proprietatii imobiliare ce este obiectul acestei evaluari.
Mai jos sinteza valorilor rezultate prin aplicarea metodei alese:
Piata - valoriin Lei {RON) aplicabila

Valoare teren intravilan 4,704
Valoare teren extravilan 0
Valoare constructii 0
Valoare anexe 0

Prezentarea rationamentelor profesionale si a calculelor se regaseste in dosarul de

fucru si in fisiere specifice, ale evaluatorului. Valoarea unitara rezultata:
Valoare (EUR/MP) 10,45 0,00 0,00
Valoare (RON/MP) 51,70 0,00 0,00

Alegerea valorii urmarite

Alegerea si concilierea valorii

Valoare teren intravilan 0
Valoare teren extravilan 0
Valoare constructii 0
Valoare anexe 0
Cost - valori in Lei {(RON) RON 0,00
Valoare teren intravilan 4,704
Valoare teren extravilan 0
Valoare constructii 0
Valoare anexe 0
Piata - valori in Lei (RON) RON 4.704,37
Valoare teren intravilan 0
Valoare teren extravilan 0
Valoare constructii 0
Valoare anexe 0
Venituri - valori in Lei (RON) RON 0,00
Valoare teren intravilan 4,704
Valoare teren extravilan 0
Valoare constructii 0
Valoare anexe 0

Valoarea aleas3 este cea cu cea mai mare probabilitate de realizare, conform cu scopul 5i definifia valoril urmdrite prin prezentul.
Asupra acestor valori s-au operat rotunjiri.
* Fisa de inspectie a oe, prezentari ale unitatilor comparabile, interviuri si cercetari ale

pietei, orice alte documente, informatii si analize, se regasesc la dosarul si/sau
fisierele de lucru.

q 301
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ANEXTE

Flsa Evalusre - Teren

_Arad, str. 5t cel Mare 60 inscris In CF _350904 shuat in _Arad format din _Curti constructil In intravilan
Metoda comparatiel directe

paratie relevanta, fata de care proptintates obieckt se distin

incluzand elamente de co

'_“';ret de vanzere/Suprafats teren/CUT PSCUT
. jPret traniactle seu oferta E T 15
|Corectie % 10
Corectie Eur/MP | ol 5
lPret corectat Eur/Mp _ 13,00] 15,33 [1]|
in urmae discutitlor avute cu devoitataril imobiiian sifsau propristaril/venzstor au fost datarminstae diferite marja de negoders a min Infarior -3
preturiior de oferta, In functie de margines de negociera scoeptats de oatre vanzstorl au fost Incadrate corectiils pentru fiscarm rnadiu infertor | -1
unitste comparsbila in parte. max inferior | -15)
1/Drepturi de propd state transmise Eg!!nne depline depline maxim suparior | 15
Corectie % % folosinta 00% =5,00% -3.00%| medivsuperior [ 10
!Camd.l_g Eur/BAP 7S -0.78 -2,24] min superior S
Pret corectst 1Eurfrap 14 14,78 42,57 simdlar |0
1. In functie de afecteres proprietd{il unitatif comparablle fsta de pe, fle prin afecteres folosintel, 8 posesiel sau s dispozitiel, win Inferior -5
exprimate prin difente forme (preemptisne, servitute, uzufruct, nude proprietate, etc), folosind mtionsmentul profesionsl, in baza| mediu inferior | 10
Experientel propril, evaluatonul s estimat incidenta asupra valosil. max Inferior -15
__2{Conditll de tinantare ! R islmllnre simllare similare maxhy superior 15
Corectia % = J% - 0,00% 0,00% 6.00%| mediusuperior | 10
Corectie [eurgmz | PrEsmPnE 0,00] 0,00 0,00 _min superior 5
Pret corectst |eurime 14.25] 14,76 42,57 steniiar 0
7ornind de la conditia de finantare normala [Numerar-Cash}, ce presupune plsta ts momentul tranzactiel, functie de modalitstile mininferior | -5]
inantare s! plata asociate potentialelor tranzactit sie unitatilor comparabile, su estimasza difertte corecul sle valorilor, mediu inferdor [-10
max inferier  |-15
3|Conditi de vanzare Itlmlllra similare ||Imilale maxim suparior | 15
Corectle % % -5,00% -5,00% -5,00%| madiu s 10
_:Corecue Eur/MP Bista ofe rtal 0,71 0,74 -2.13f  min supsror 5
___lPret corectat Eur/mMp 13,54 [ 40,44 similar 0
3. Conditille de le sunt o e Nepartinitoare, in care nu exists nicl o ingerinta ce s-ar pules regasi/rastrange min inferior -5
asupra valorl. Diferitele af 1aled b intefor dreptulul de proprietste ma fac oblectul acested corectl. Condith spaclale | mediv nferor [-10)
de vanzare [pe loturt, Ncitatit, ordonat, tortat, etc) influentenzs sceasts cor :ﬂs max inferior  [-15
4/Cheltilell necesare dupd tranzacile |stmilsre superioare Llupnrloare maxim superior | 15|
___lcorectia % % Nivotare si =5.00% -5.00% -5,00%| modlusupstior | 10
Coractie ;EurEMP terasare .0'6% -0,70 -2,02|__min superior 5
Pret corectat {EurfMP 12.86 13,32 z_‘;'.dj similar [1]
4. Acest element de comparatie estimesza cat dinvaloares de tr ¢ 3 unitatllor comparabile va fi slocat pentru cheltulell min inferlor -3
de smenajare/constructil/avizare, dupa eventusia tranzactionsre s oe. Nstura scestor chettulell nu esie una de dervoltare mediu infertor | -10
Imoblitara ¢l doar legata de functiunile oe [imprejmurl, avize pentru utiiitatl, documentatil urbanistice, etc). max Infarior -15
S|cCongitlile de [similare maxim supetior | 15
% Satist ©. 00N medhs supsrior | 10,
Eur/MpP 0.00 min suparior S
Eur/Mp simillar 0
5. Pa o piats s cerer| valoarea oe va tinde sa fle mal mare lor pa o plata ¢ ofertel valoarea oe va tinde sa fie mal mica decat valostes min inferior -5
normals s $a (pe o plata echilibrata). Concluzille Analized de plata formeaza o Imagine desp P oe pentru 8 putes| mediu laferor | -10
Hatermine impaciul situstie) pietel asupra vaionll oe max Inferior | -15
__6|tocallzarea | Cale Terata, |Himilare simllare simblare superior | 15
Corectle % Iag e -5.,00% -10,00% ~10,00%| medtu superior | 10
Corectie ErjMP spafatorie ;uto -0,54 -1,33 -3,84] min supsriar 5
Pret coractat i Eur/MP 12,22 11,89 34,58 stmilar 0
et criteriu de covectie Is In considerare pozitia geografica/adminisiratly teritoriala s oe rapartat la unitatile comparabile. min inferior -5
~ractaristicile urmarite sunt atet privitoare la utilizarea posibila {Industrisl, fal, rezidential, agricol) cat sl Is conditiile mediu Inferior —'12
Mecinatiior {salubritate, criminalitate, educatte, cultura, etc) max inferlor | -15
7|caracteristid fitice ! similare simitare inferloare maxim superior | 15
Corectie % oy % Deponeu -5,00% -10,00% -5,00%] madw suparier | 10
Corectie Eur/mp diverse -0.61 =1,20 -1.73] _min superior 5
|Pret corectat Eur/MP " H 11,61 10,79 32,85 similar [v]
7. Forma, Topografia, Panta, Calitatea solului, Adecvarea pentru fundare, etc, sunt caracteristiclle fizice ce pot afects valoares i, se min inferior -2
estlmeaza pe baza e2perientiei profesionale sau a Informatilior disponibile, de catre evsluator. meadiu Inferdor | -10
max inferior =15
B’Utlllu!! disponibile simllare simliare similare maxim supsrior | 15
|Corectie % % e, -10,00% =10,00% -10,00%| mediv supsrior | 10|
___lcorectie Eur/MP 1 -L16 -1.08 +3,28) min superior -]
Pre1 corectat |eurimp | 10,45 2N 25,56 simitlar 0
8. Retelele de apa. canslizare, energie electirca, gaz, telefonie, televiziune, internet s orice slte utiiitat! ce pot acopernt nevol ale mininferior -5
propriatarilor sunt cuantificate si sintetizate in acast element de comparatie. medlu Inferier | -10
maz inferier | -15
9)|Zona. Reglementari sl functiuni ale Zonel cunti 1:ugerlm |superior superior superior | 15
Corecile % % T 0,00% -5.00% 0.00%! mediusuperior | 10
Corectie |Eurfmp Intravilan 0,00 -0,49 0,00{  min superior S
___|pret corectar __eur/mp 10,45 3.2 29.56 similar 0
9. Reglementartle urbanistice (PUG/PUZ/PUD), functiunile ssociate zonek oe, limitarile de acerasi naturs (POT,CUT) comparativ cur min inferior =5
cele sle unitatilor comparabile, determina aceasta corectie, ce se bazeaza atat pe Informatilie urbantstice extistente/dispontbiie cat | mediu Infarior | -10
st pe ratlonamentu! profesional sl experienta evaluatorulul. max inferior ~15
CI BU CU1 30634247, Arad, str. Ghiba Birta, 301
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Proprietati comparabile:
C1

://www.storia.ro/ro/oferta/in-exclusivitate-vindem-teren-intravilan-5049-m
colonistilor-IDIHR].html#5531efbcdc

In exclusivitate, vindem teren intravilan 5049 mp str Colonistilor
75 735 €

Arad (judet), Strada Colonistilor

Prezentare generala
Suprafata teren (m2):5 049 m=2
Tip proprietate:teren intravilan

Inclinatie:plat
De vanzare teren intravilan in suprafata de 5049 mp situat in Aradul Nou, la intersectia straziilor Colonistilor

- Campia Turzii si str. Sigismund Borlea . Datorita pozitiei acest teren are potential de dezvoltare rezidentiala
sau chiar industriala. Situat la 6 min de autostrada si la 10 min de centrul orasului, acest teren il puteti
achizitiona ca o oportunitate de investitie.

Pentru detalii suplimentare ne puteti contacta la:

0722 253173

.imotrustarad.ro

#terendevanzare #terenarad #investitie #devanzare #arad #teren #oportunitate #landforsale #investesteina
rad O
Mai mult

Localizare zone verzi

Particularitati

acces - drum asfaitat

apa curenta

Comaoditati

conducta de gaze naturale

Infrastructura

canalizare

CUI 30634247, Arad, str. Ghiba Birta, | 2%j301
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c2

https://www.storia.ro/ro/oferta/ter
de-tramvai-IDg3Y7.html#5531efbcdc

Teren intravilan Calea Timisorii in apropierea statiei de tramvai 6330 mp

430 000 €
Ara iudet), Aradul No

68 €/m?2

Tl 97A6.549.53.0
abzeda

Suprafata teren (m2):6 330 m2
Tip proprietate:teren intravilan

Descriere anunt
Agentia DAVELI IMOBILIARE va ofera spre vanzare un teren intravilan situat in Aradul Nou , cu acces din

calea Timisorii , toate utilitatile, pretabil pentru diverse investitii .Suprafata terenului este de 6330 m patrati
, frontul stradal de 122 ml cu o adincime de 52 mp.Pretul este 100 euro/mp speranta ca suntem solutia
dumneavoastra, pentru o consiliere mai detaliata si prezentare de oferte va asteptam cu drag la biroul
nostru situat in Arad, bulevardul Revolutiei, nr 12-18 sau la numarul de telefon : 0746549383.

301
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C3
https://www . storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1339-mp-de-vnzare-n-aradul-nou-

IDntLDY. htmi# 5531 efbcdc
Teren intravilan 1339 mp de vanzare in Aradul Nou
60 000 €

Ar i Str Arinului

45 €/m?2

Prezentare generaia 7oy o et S

Suprafata teren (m2): 1 339 m2

Tip proprietate:teren intravilan

Descriere anunt

RE/MAX Dynamic propune spre vanzare teren intravilan in suprafata de 1339 mp, pe strada Arinului,
comision 0% la cumparator.

Terenul are acces stradal propriu cu deschidere de 4,6 ml, pe o adancime de 62ml, urmata de un platou
dreptunghiular cu suprafatd de 1055 mp, fiind imprejmuit partial. Toate utilitatile sunt disponibile la poarta.
Recomandim terenul pentru locatia sa, in apropiere de Calea Timisorii, accesul facil citre centrul orasului si
linistea din zona.

Detalii suplimentare se pot obtine telefonic la numarul 0736050530.

Particularitati

acces - drum asfaltat

ARG,
Ay v
Ct)1 30634247, Arad, str. Ghiba Eirta, [ 2‘36 -2

i
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%, ) VROl
Ll
* .

301
pag. 20/ 22




C4
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-loc-de-casa-intravilan-4-500-mp-zona-aradul-
nou-I1D3zM7.html#5531efbedc

Teren- loc de casa intravilan, 4.500 mp, zona Aradul Nou

69 900 €

Ar i t), Aradul N

16 €/m2

Prezentare generala

Suprafata teren (m2):

4 500 m2

Tip proprietate:teren rezidential

scriere anunt
Pﬁ)fi Imobiliare va ofera loc de casa in Aradul Nou, 4.500 mp, front stradal 14 ml, strada larga si asfaltata,

casa noua langa si vizavi, utilitati: fantana forata, curent trifazic si canalizare racordate, in fata gazul si apa,
la pretul de 69.900 Euro sau exista posibilitate de a cumpara 3.800mp cu pretul de 58.000Euro, telefon

0752113315, Profi Imobiliare Arad

CUl 30634247, Arad, str. Ghiba Birta,

pag. 21/ 22

Vaubil 202 l“\

TR “'-




IDq701 html#5531efbcdc
Teren de vdnzare 2254 mp in Aradul Nou

90 160 €

i ...-w.:

b i"!.’n-r - -4-.- b
i 4,;?‘:‘.. =
':.-?’*‘

Prezentare generala
Suprafata teren (m2):2 254 m2
Tip proprietate:teren intravilan

Descriere anunt
Terenul oferi posibilitatea dezvoltérii unui ansamblu rezidential. Front stradal: 10 mi dupa care se largeste

pana la 25 ml Utilitdti existente in zona: apa curentd, canalizare, energie electricd si gaze naturale. POT
maxim = 40% Regim inalfime maxim admis: P+2E+M; Amplasare: Aradul Nou Atentie: pretul nu include
TVAI (se vinde de cdtre persoana juridicd)

Pentru vizionare, va rog sa ma contactati la 0753 934 085 Andrei Laluciu.

Particularitati

acces - drum asfaltat

Comoditati

conducta de gaze naturale

Infrastructura

electricitate

canalizare

apa curenta

SFARSIT
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Nr. cerere 186445

'P‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliard ARAD | I
my Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad S T H T -
',’ | tuna | 12 |
” | Anul | 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

T, PENTRU INFORMARE |“mmﬂn

Carte Funciard Nr. 350904 Arad

A, Partea |. Descrierea imobliiului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Arad, 5tr Stefan Cel Mare, Nr. 60, jud. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Crt topografic
Teren imprejmuit;
Al
350904 & LOT 2 - Teren partial imprejmult cu gard plasa sarma

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

13047 f 12/02/2019

Act Administrativ nr, HOTARAREA NR. 284, din 17/08/2017 emis de MUNICIPIUL ARAD CONSILIUL LOCAL;
Se infiinteaza cartea funciara 350904 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 350904/Arad, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 347665 inscris_in _cartea funciara 347665

Act Administrativ nr. 284, din 17/08/2017 emis de CONSILIUL LOCAL ARAD;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

B2 in

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, proprietate privata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 347665/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 63083 din 12/06/2018;

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcinl

NU SUNT
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Carte Funclard Nr. 350904 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)}* Observatii / Referinte
350904 91 LOT 2 - Teren partial imprejmuit cu gard plasa sarma
* Suprafata este determinata In planul de proieciie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
) 4
350904
350905
2
.“\_“3.
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
& | Tologiora [vian] > “Erap) Bl Tara Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
1 curti DA 9] R . 1564-1565/a.| o7 2
constructii 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput starsit o (m)
1 2 22,772
2 3 4,039
3 4 22,772
4 1 4.039
& [ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotuniite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decst valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 350904 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatfile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditlile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitsti si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate f extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice orl entitétij
care a solicitat prezentarea acestuj extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generéril,
23/12/2021, 12:42
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Anexa 3 la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. /

CONTRACT DE CONSTITUIRE ADREPTULUI DE SERVITUTE CU TITLU ONEROS
Nr. din

PREAMBUL. in temeiul art. 617 si art. 618 din Codul Civil, Legii nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare si al O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, s-a incheiat prezentul contract de servitute cu titlu oneros, ntre:

Cap. L. PARTILE CONTRACTANTE
1. Municipiul Arad, reprezentat prin Primar, Calin Bibart, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei
nr. 75, avand contul RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
CUI R 3519925, adresa alternativa pentru corespondenta fiind e-mail pma@primariaarad.ro, in
calitate de PROPRIETAR, pe de o parte,

si
2., cu domiciliul/sediul Tn localitatea Arad, str. , nr. :
bl. , sc.B, ap.5, judetul Arad, C.I. seria AR nr. , CNP , n

calitate de beneficiar al dreptului de servitute, denumit in continuare, BENEFICIAR,

Cele doua parti contractante consimt la constituirea unui drept de servitute de trecere pe terenul
cu nr. cadastral , Inscris in CF nr. , pe lungimea de

mp si latimea de mp., in temeiul Hotararii nr. / .2022 a Consiliului
local al Municipiului Arad, cu titlu oneros, proprietarul fondului dominant avand obligatia de a
achita proprietarului fondului aservit contravaloarea dreptului de trecere asupra terenului in
suprafatd mp., cu respectarea urmdatoarelor clauze:

Cap. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Obiectul contractului il reprezinta dreptul de trecere cu mijloace de transport si cu piciorul
asupra imobilului aflat Tn proprietatea privata a Municipiului Arad, respectiv terenul situat in

Arad, teren intravilan , lot. 2, in suprafata de mp, identificat prin nr.
cadastral , Inscris in C.F nr. Arad, in favoarea imobilului situat in Arad, CF
nr. , In suprafata de mp., identificat prin nr. cadastral , Inscris in
CFnr. , In proprietatea lui

Ca urmare a incheierii prezentului contract, terenul Proprietarului constituie fond aservit, iar
terenul proprietatea Beneficiarului constituie fond dominant.

Cap. III. FORMA AUTENTICA A CONTRACTULUI.

Art.2. Avand in vedere ca potrivit dispozitiilor art. 602 alin. (2) din NCC, dreptul de trecere este
supus procedurilor de publicitate imobiliara, prezentul contract este supus formei autentice, ca o
conditie de validitate, astfel cum dispun prevederile art. 1.244 NCC.

Art.3. Costurile cu autentificarea prezentului sunt in sarcina Beneficiarului.

Cap. IV. DURATA CONTRACTULUI
Art.4. Prezentul contract se incheie pe o perioada determinata de 12 luni, incepand cu data
, cu posibilitate de prelungire, cu acordul prealabil al proprietarului.

Art. 5. La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract, acesta poate fi prelungit
numai cu acordul scris si expres al partilor, pentru o perioada cel mult egald cu durata sa initiala,
puténdu-se aplica prelungiri successive.

Art. 6 Prelungirea termenului prezentului contract poate avea loc, la cererea beneficiarului, depusa
cu cel mult 30 de zile inainte de sfarsitul termenului de servitute, dar nu mai putin de 10 zile
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inainte de expirarea contractului. In cazul aprobarii prelungirii termenului de servitute se incheie
un act aditional la prezentul contract.

Cap. V PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

Art. 7 (1) Pretul contractului, reprezentand prestatia beneficiarului, pentru dreptul de servitute de
trecere asupra terenului este de fara TVA, asa cum a fost stabilita prin Hotararea
nr. / a Consiliului Local a Municipiului Arad.

(2) Contravaloarea dreptului de servitute neindexat poate fi modificata unilateral prin Hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Art. 8 (1) Plata contravalorii dreptului de servitute constituit se efectueaza la data semnarii
contractului in contul nr. , deschis la Trezoreria Arad pe numele
proprietarului sau casieria Municipiului Arad, la cursul euro/leu la data facturarii.

(2) Corespondenta aferentad prezentului contract, referitoare la indeplinirea obligatiilor de natura
financiara, se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

Art.9 (1) Plata contravalorii dreptului de servitute se va efectua in baza unei facturi emisa de catre
proprietar/Directia Venituri a Municipiului Arad, in forma electronica, in format pdf.

(2) Factura se va comunica prin mijloace electronice pe e-mail pe adresa comunicata de beneficiar.
Comunicarea facturii prin modalitate electronica se va efectua cu cel putin 3 de zile Tnainte de
implinirea termenului scadent.

(3) Partile au obligatia sa Intretind functionarea continud a adreselor de e-mail pe toatd durata
executdrii contractului.

(4) Orice modificare sau nefunctionare a adresei de e-mail se va comunica celeilalte parti in cel
mult 24 de ore de la data modificarii sau deficientei, in acest ultim caz, cu indicarea timpului
pentru remediere.

(5) Beneficiarul va confirma, prin mijloace electronice, la adresa de e mail :
primirea facturii in termen de 48 de ore de la data comunicarii.

(6) Tn cazul Tn care comunicarea facturii nu este confirmati de citre baneficiar in termenul
prevazut la alin. 5, factura va fi consideratd comunicata si acceptata.

(7) Pe cale de consecinta, daca factura nu poate fi comunicatd in format electronic, deoarece
beneficiarul fie nu detine adresd de e-mail, fie aceasta nu este functionala temporar, beneficiarul
se obliga si se prezinte la sediul proprietarului In vederea remiterii pe suport de hartie. Tn acest
caz, comunicarea se considerd indeplinita la data la care benefiarului i-a fost inmanata sub
semnatura factura emisa pe suport de hartie.

(8) Corespondenta aferenta prezentului contract, referitoare la indeplinirea obligatiilor de natura
financiard, se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

Cap. VI. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile Beneficiarului

Art.10. (1) Beneficiarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, terenul
care face obiectul prezentului contract.

(2) Beneficiarul are dreptul de a folosi terenul asupra caruia se constituie dreptul de trecere
exclusiv pentru trecerea cu mijloace de transport si cu piciorul.

Drepturile Proprietarului

Art.11 (1) Proprietarul are dreptul sd inspecteze bunurile, verificand respectarea obligatiilor
asumate de beneficiar.

(2) Verificarea va fi realizata de catre personalul cu atributii din cadrul aparatului de specialitate
a Primarului Municipiului Arad.

(3) Proprietarul va denunta in mod unilateral prezentul contract, atunci cand interesul public local
sau national o impune, fara plata vreunei despagubiri cétre beneficiar.

Cap. VII. OBLIGATIILE PARIILOR
Art.12 Obligatiile Proprietarului
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Anexa 3 la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. /

(1) Proprietarul se obligd sa predea bunul, liber de orice sarcind, in starea corespunzdtoare
exercitiului dreptului constituit prin prezentul contract.

(2) Proprietarul se obliga sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului n scopul exclusiv
care face obiectul prezentului contract.

(3) Proprietarul poate sa controleze periodic terenul aferent fondului aservit pentru a verifica daca
este utilizat in conformitate cu specificul acestui bun si in scopul pentru care a fost incheiat
contractul de servitute cu titlu oneros. Acest control se exercita fara a stanjeni exercitiul dreptului
de trecere asupra bunului imobil de catre beneficiar.

(4) Proprietarul este obligat sa notifice beneficiarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere dreptului sdu constituit prin prezentul contract.

(5) Proprietarul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii prezentului
contract si pe care beneficiarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului.

Art. 13 Obligatiile Beneficiarului.

(1) Beneficiarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil, pe toatd durata prezentului contract,
ca un bun proprietar, cu buna-credinta si exclusiv potrivit destinatiei, purtdnd raspunderea pentru
toate pagubele produse din culpa sa.

(2) Beneficiarul se obliga sa achite contravaloarea dreptului de servitute la termenele stipulate in
contract.

(3) Beneficiarul se obliga sa utilizeze fondul aservit cu respectarea conditiilor impuse conform
destinatiei pentru care a fost acordat dreptul de servitute de trecere, cu respectarea
amplasamentului, formei, dimensiunilor aprobate prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad / n vederea constituirii dreptului de trecere.

(4) Beneficiarul se oblige sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiala a bunului, care s-ar
datora culpei sale.

(5) Beneficiarul se obliga sa permita proprietarului sa controleze modul in care este utilizat bunul
pe care s-a instituit dreptul de servitute.

(6) Beneficiarul se obliga sa nu aduca modificari bunului decat cu acordul prealabil, in scris, al
proprietarului $i cu respectarea legislatiei in vigoare.

(7) Beneficiarul se obliga sa elibereze/restituie bunul la expirarea/incetarea prezentului contract,
din orice motiv, in starea in care |-a primit si este obligat sa restituie proprietarului, in deplina
proprietate bunul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(8) Beneficiarul nu poate transfera dreptul de servitute de trecere ce face obiectul prezentului
contract.

(9) Beneficiarul se obliga sa recunoasca interesul public asupra trerenului care face obiectul
prezentului contract asa cum a fost el stabilit prin Hotrarea Consiliului Local. Beneficiarul se
obligd sa dezafecteze amplasamentul pe cheltuiala sa in termen de 30 zile de la notificarea
Primarului, emisa ca urmare a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad, de declarare a
interesului public local si sa predea terenul in starea in care a fost preluat la incheierea contractului
de servitute de trecere si liber de orice sarcini. Totodatd beneficiarul se obliga sd nu atace in
instantd hotararea de declarare a interesului local pentru amplasamentul care face obiectul
prezentului contract.

(10) Beneficiarul se obliga sa raspunda pentru pagubele provocate din culpa sa.

(11) Beneficiarul se obliga sa nu solicite niciun fel de despagubire la incetarea contractului,
indiferent de cauzele acesteia.

(12) Beneficiarul se obligad sa inregistreze prezentul contract de servitute la organul fiscal
competent in termen de 30 zile de la incheierea acestuia.

Art. 14 Orice amenajari, Imbunatatiri ale fondului aservit vor fi efectuate de beneficiar numai cu
aprobarea proprietarului si in conditiile stabilite de acesta.
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Anexa 3 la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. /

Cap. VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE SERVITUTE DE TRECERE CU
MIJLOACE DE TRANSPORT SI CU PICIORUL.

Art.15. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

(1) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract sau a prelungirii acestuia daca este cazul,
dacad partile convin In scris la prelungirea acestuia, in conditiile legii si conform clauzelor
contractuale ale acestuia.

(2) prin pieirea sau avarierea bunului de asa maniera incat acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatiei.

(3) prin acordul partilor, consemnat printr-un Tnscris.

(4) prin denuntarea unilaterala din partea proprietarului in cazul in interesul public, national sau
local o impune, cu un preaviz de 30 zile. In acceptiunea prezentului contract, partile convin ca
interesul local sa fie definit punctual prin Hotarare a Consililui Local al Municipiului Arad fara
niciun fel de restrictii. Se recunoaste in mod implicit de catre ambele parti drept interes local spre
exemplu: amenajarea de carosabile, trotuare, piste de biciclete, locuri de parcare, locuri de joaca,
locuri de odihna, spatii verzi etc. Contractul inceteaza in cazul interesului local fara interventia
instantei de judecata.

.....

obiective de a exploata terenul, fard plata unei despagubiri, cu notificarea de indatd a
proprietarului.

(6) renuntarea la contract de catre beneficiar se face cu anuntarea in scris a proprietarului cu 30
zile inaintea disponibilizarii terenului.

Art.16 Atat beneficiarul, cat si proprietarul, vor putea solicita incetarea contractului numai dupa
notificarea intentiei sale celeilalte parti, cu precizarea cauzelor care au determinat-0.

Cap. IX. REZILIEREA CONTRACTULUI.

Art. 17 Simplul fapt al neindeplinirii de catre beneficiar a obligatiilor prevazute in contract atrage
rezilierea de plin drept a contractului de servitute de trecere, fara nicio notificare, fara punerea in
intarziere a beneficiarului si fard interventia instantelor de judecata.

Art.18 (1) La expirarea termenului de valabilitate a prezentului 12 luni, beneficiarul este de drept
in intarziere fard a fi necesard vreo formalitate prealabila in acest sens.

Art. 19 Contractul se reziliaza de drept fard punere in intarziere, fara interventia instantei de
judecata si fara nicio alta formalitate prealabila att Tn caz de sistematizare a zonei sau schimbarea
situatiei juridice a terenului.

Cap. X. CARACTERUL EXECUTORIU
Art.20 Partile declara In mod expres si confirma ca prezentul contract constituie titlu executoriu
in conformitate cu dispozitiile art. 1798 NCC si 1809 alin.3.

Cap. XI. FORTA MAJORA

Art.21 Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

Art.22 Forta majora exonereazad partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art.23 Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 24 Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si Tn mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor.

Art. 25 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.
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Anexa 3 la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. /

Cap. XII. DENUNTAREA UNILATERALA A CONTRACTULUI

Art.26 Proprietarul isi rezerva dreptul de a denunta Tn mod unilateral contractul de servitute in
situatii ce privesc realizarea unor obiective de interes national sau local, dupd o prealabila
notificare a beneficiarului in termen de 30 de zile.

Cap. XIIl. CLAUZE SPECIALE

Art.27 (1) Neuzul terenului care face obiectul prezentului contract in timp de 6 luni cu destinatia
care i-a fost atribuita duce la rezilierea de plin drept a contractului de servitute.

(2) Neuzul se constatd de catre personalul din cadrul aparatului de specialitate a Primarului
Municipiului Arad.

Art.28 Nerespectarea sau revocarea dreptului de servitute are drept efect rezilierea contractului de
servitute fara a obliga proprietarul la daune.

Art.29 Schimbarea situatiei juridice a terenului dupa semnarea contractului nu obliga pe proprietar
la despagubiri.

Art.30 Eventualele pretentii de daune (despagubiri) din partea beneficiarului la incetarea
contractului in pofida angajamentelor luate prin prezentul contract vor fi considerate nule de drept.

Cap. XIV. LITIGII

Art.31 Orice controversa sau pretentii care se vor naste din prezentul contract sau in legatura cu
acesta, vor fi solutionate pe cale amiabila.

Art.32 Daca partile din prezentul contract nu ajung la o intelegere in mod amiabil, litigiile ndscute
se vor solutiona de catre instanta competenta.

Cap. XV. DISPOZITII FINALE

Art. 33 Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

Art. 34 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti, cu exceptia modificarii unilaterale din partea proprietarului prevazuta la art.26.
Art. 35 (1) Orice comunicare/notificare Intre parti va fi considerata valabil indeplinita daca va fi
transmisa prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau prin intermediul executorului
judecatoresc.

(2) Notificarile verbale nu vor fi luate in seama.

(3) Schimbarea adresei beneficiarului va fi notificata proprietarului cu cel putin 3 zile lucrdtoare
Tnainte sub sanctiunea neludrii ei in seama.

Art. 36 Beneficiarul recunoaste dreptul proprietarului de a recurge imediat la procedura prevazuta
de Cap. I din Titlul XI - Cod Procedura Civila privind procedura de evacuare conform dispozitiilor
art. 1038 Cod Procedurd Civila.

Art. 37 Prezentul contract s-a incheiat azi , In 3(trei) exemplare.

PROPRIETAR BENEFICIAR
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